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HYRESFORMEDLINGSAVTAL

Objektsnummer: L , hedan kallad Objektet.
Objektsadress: e ettt
Fastighetsbeteckning: = et
OMrade: ettt
Bostadsinnehavare, (juridisk Ggare): —................ccocooeveieiieeseieeeee ettt

Adress: ettt e
Faktura mejl adress e
Kontaktmejl AQarservice =~ ettt
Telefon: e r———————

Personnummer/organisations NI.  ...........cccoooeverveeereveveeereiereeeessressseerssessseessens
Bankkonto, bank el. postgiro: ...
Utlandskonto, IBAN, SWift 0Ch ..ottt
bankens postnummer SAMt Ort: ...t

Férmedlare: SkiStar AB (publ), 780 67 Sdlen, 556093-6949
nedan kallad Bolaget.

1 § Avsikt med avtalet/ Inledande bestimmelser

Bolaget ska, i eget namn for Uthyrarens rakning, formedla uthyrning av Uthyrarens
Lagenhet. Bolaget ansvarar for gastservice samt bokning och administration av Lagenheten,
sa som betalningsbevakning, registervard, information/utskick, dispositionshantering,
hyresavrakning och marknadsféring genom www.skistar.com, samt 6vriga marknads- och
forsaljningsaktiviteter. En forutsattning for att Uthyraren ska erhalla hyresintakt, ar att
Lagenheten hyrs ut till Gast som erlagger logihyra till Bolaget.

Bolaget ska huvudsakligen bedriva formedling i egen regi, men har mojlighet att anvdanda
aterforsaljare for att astadkomma basta mojliga kapacitetsutnyttjande. Uthyraren &ger ej
ratt att, under detta avtals giltighetstid, sjalv idka eller till annan upplata Objektet for
hyresférmedling.
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2 § Stugservice

Bolaget ansvarar for nyckel-, receptions- och gastservice samt stadkontroll och skétsel i form
av s.k. stugservice. Stugservice och stadkontroll kan utféras av Bolaget eller av Bolaget
anlitat foretag, enligt bilaga 1. Nyckelhantering och stugservice sker med egen icke
yrkesutbildad personal och omfattar enklare reparationer enligt bilaga 1. Bolagets ansvar
begrénsas till tidsperioden da Objektet ar uthyrt till tredje man. Med tredje man avses gast
som formedlats via Bolaget, d.v.s. ej Uthyrarens gast eller Uthyraren sjalv.

Dokumenterade upprepade likartade fel som leder till utryckning ska atgardas av Uthyraren
alternativt av Bolaget i samrad med Uthyraren och pa dennes bekostnad.

3 § Besiktning av Objektet

Bolaget ska besiktiga Objektet vid avtalets ingaende och i forekommande fall upprattas
poangbesiktningsprotokoll enligt bilaga 2. Anmérkning pa slitet eller ofullstandigt utrustat
Objekt meddelas Uthyraren, som ansvarar for att eventuella brister atgardas innan
formedling kan paboérjas. Om Uthyraren ej vidtar atgard av anmarkning i podangprotokollet
ager Bolaget ratt att frantrada avtalet om anmarkningen ar av betydande grad eller om
Objektet vasentligt understiger maxpoang.

4 § Objektets skick

Uthyraren forbinder sig att under avtalsperioden halla Objektet i gott skick samt Basutrustad
enligt bilaga 3, vilket ar en férutsattning for detta avtal. Forandringar i inventarier och
utrustning som férsamrar boendestandarden far ej ske under pagadende sasong. Uthyraren
ansvarar sjalv for att |6sore i Objektet ar forsakrat. Bolaget ombesdrjer komplettering enligt

bilaga 3.

5 § Sakerhetskrav och Boverkets byggregler
Uthyraren ska:

— folja de foreskrifter som finns i lag eller som meddelats av offentlig myndighet

— vid installation endast anvdanda sadan produkt som ar godkand av offentlig
myndighet

— ur miljo- och/ eller sdkerhetssynpunkt.

— folja tillverkarens, leverantorens och installatérens anvisningar for installation,
skotsel och underhall. Installationer och montage ska vara fackmassigt utforda.

— folja de krav som stélls i Boverkets byggregler eller meddelas av den lokala
byggnadsnamnden nar du bygger nytt, reparerar, bygger om eller bygger till. Dessa
krav ska foljas oavsett om bygganmalan/ byggnadslov kravs eller inte for vidtagna
atgarder.

— forvara och handha egendom sa att skada eller forlust sa langt som mojligt
forhindras.

6 § Brandskydd
Uthyraren bekostar och ansvarar for att brandskyddsutrustning uppfyller kraven enligt lag
om skydd mot olyckor. LOU 2003:778.
Grundkraven ar féljande:
— Brandskyddsinformation val synlig i anslutning till ytterdorr
— En brandvarnare per 60 m2 Igh yta/ vaning.
— En brandslackare ( 9 kg skum eller 6 kg pulver rekommenderas ).
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7 § Sasongsstad/Storstadning

Uthyraren ansvarar for och bekostar storstadning och tvatt av textilier i enlighet med
instruktionerna i bilaga 3 varje ar. Bolaget svarar for det slutliga godkdnnandet av
storstadningen och kan pa Uthyrarens bekostnad atgarda brister i densamma.

8 § Forsakring, fel, brister och skadegérelse

Uthyraren forbinder sig att ha Objektet val forsakrat enligt god lokal standard med
sedvanliga villkor, vilket ocksa innebar att forsdkringen ska galla for uthyrning. Byggnad ska
vara fullvardesférsakrad och inventarier/ [6sore helvardesforsakrat. Utokning for
bostadsrattstillagg, skadedjur och allrisk for inventarier/ |6sore. Sjalvrisk ska vara hogst 20 %
av basbeloppet.

| samrad med Uthyraren svarar Bolaget for och bekostar reparation av skada/oldagenhet/
brist i Objektet som vallats av Bolagets formedlade hyresgast under avtalsperioden. Bolaget
tillampar forsakringsbranschens ersattningsregler enligt for objekt gallande forsakring. |
forsta hand ska alltid Uthyrarens eller objektets ordinarie forsakring anvandas. Bolaget
bekostar eventuell sjalvrisk samt for talan mot hyresgasten. Uthyraren férbinder sig med
anledning av detta avtal att Bolaget erhaller fullmakt fér arenden som kraver detta. For det
fall forsakring ej tacker skada eller hyresforlust svarar inte Bolaget for de kostnaderna.

Skada/oldagenhet/brist i Objektet som ej orsakats av Bolagets formedlade gaster ska snarast
och ovillkorligen inom 6verenskommen tid atgardas av Uthyraren. Atgardas ej detta av
Uthyraren ager Bolaget ratt att snarast omboka gaster till annat Objekt, reducera
hyresintakten alternativt saga upp formedlingsavtalet med omedelbar verkan. Om
Uthyraren vallat Bolaget ekonomisk skada p.g.a. underlatenhet enligt denna paragraf ar
Bolaget berattigat till ersattning.

9 § Kompensation

Om Bolaget till gast tvingas utge nedsattning, av del eller hela den erlagda hyran, till f6ljd av
fel eller brist i Objektet eller beroende pa forsumlighet fran Uthyrarens sida, ska Uthyraren
ersatta Bolaget med hela det kompenserade beloppet, plus eventuella omkostnader. Bolaget
ager ratt att avrdkna ersattningen fran influtna hyresintakter alternativt fakturera Uthyraren.

10 § Ekonomiska villkor/Prissattning

Med hénsyn till parternas gemensamma intresse av optimal uthyrning dverlater Uthyraren
till Bolaget att sdasongsvis uppratta och faststalla hyrespriser utifran marknadsmassiga och
varierande forhallanden samt utifran poangbesiktningsprotokollets faststallda kvalité pa
Objektet, enligt bilaga 2.

| syfte att optimera beldggningen och maximera Uthyrarens totala intdkter dger Bolaget ratt
att tillampa annan prissattning, t ex vid sista — minuten — uthyrning, annan valuta, prisgaranti
och vid dynamisk prissattning samt évriga forsaljningskampanjer och paketering.

11 § Egen disposition — Formaner

Uthyraren ska arligen fore uthyrningsperioden, skriftligen meddela Bolaget vilka veckor som
ska nyttjas for eget bruk, enligt bilaga 4.
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Har inte Uthyraren inkommit med lista pa egna veckor, senast det datum som anges i bilaga
4, laggs Objektet ut till uthyrning. Darmed har Uthyraren inte fortur till 6nskad vecka om
bokning av gast skett efter det angivna datumet i bilaga 4.

Formaner framgar av bilaga 5.

12 § Ersattning/Hyra
Bolagets hyra framgar av bilaga 5, av uppburen bruttohyra. Med bruttohyra menas av
hyresgast faktiskt betald hyra.

13 § Hyresutbetalning

Bolaget skall till Uthyraren utbetala dennes hyresintakter enligt bilaga 6.

Bolaget kommer att utfarda s.k. sjalvfakturor avseende uthyrningen. Uthyraren ansvarar for
att upplysa Bolaget om skattskyldighet till moms foreligger for Uthyraren. Om sadan uppgift
inte inkommer kommer Bolaget att utga ifran att Uthyraren inte ar skattskyldig till moms for
sin upplatelse av objektet till Bolaget.

14 § Snogaranti

Uthyraren deltar med sitt Objekt i gallande Snogaranti. Snégarantin innebar bl.a. att gasten
aterfar sina utlagg for Logihyra, Skidskola, Skidhyra och Skipass under vissa forutsattningar,
om dessa forutsattningar foreligger och gasten valjer att avbryta vistelsen i enlighet med vid
var tid gallande resevillkor som galler mellan Bolaget och gasten. | det fall Bolaget ar tvunget
att infria sina dtaganden enligt villkoren for Snégarantin ska Bolaget aterbetala erlagd hyra
till gdsten. Agarhyra ska i s& fall inte utga till Uthyraren.

15 § Force majeure

Part ar befriad fran paféljd for underlatenhet att fullgéra forpliktelser enligt detta avtal, om
underlatenheten har sin grund i omstandighet som ligger utanfor parts kontroll och som
forhindrar fullgérandet darav. Sa snart hindret upphor ska forpliktelsen fullgéras pa avtalat
satt. Sdsom befriande omstandighet ska anses krig, krigshandling, myndighetsatgard,
nytillkommen eller andrad lagstiftning, konflikt pa arbetsmarknad, naturkatastrofer, avbrott i
vatten- och eltillforsel och darmed jamstallda omstandigheter.

Part som Onskar befrielse enligt forsta stycket ovan ska utan drojsmal meddela den andra
parten ddarom.

16 § Overlatelse av Objekt

Om Uthyraren Overlater objektet under pagaende avtalsperiod forpliktigar sig Uthyraren att
informera forvarvaren av objektet om detta avtal samt tillse att forvarvaren intrader som
part i avtalet.

17 § Avtalstid

Detta avtal galler minst 12 manader fran den dag det tecknas samt darutover till den 15 maj
kalenderaret efter den 12 manadersperiod under vilken avtalet tecknades. Uppsagning ska
ske senast den 15 oktober aret fore det kalenderar da avtalet ska upphora. Avtalet upphor
alltid tidigast den 15 maj aret efter uppsagningen.

Sida 4 av 6



18 § Uppsagning och havning

Part har ratt till omedelbar uppsagning av avtalet om 6verenskommen ersattning ej
utbetalas, om part instdller betalningarna, forsatts i konkurs eller om nagon av parterna
begar kontraktsbrott.

Om Uthyraren bryter mot 1 § 2 st., 3, 8 eller 16 § har Bolaget ratt att hava avtalet och
Uthyraren ska till Bolaget erldgga vite motsvarande férlorad hyra pa redan inbokade géster.

19 § Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska i férsta hand |6sas genom
forhandling mellan parterna. Efter férhandlingar kvarstaende tvister ska hanskjutas till
avgorande enligt svensk lag.

20 § Andringar och tilligg

Detta avtal ersatter tidigare avtal och utgér tillsammans med bilagor, enligt detta avtal,
parternas fullstindiga reglering. Andringar och tilligg i bilagor skall ske skriftligen i samrad
mellan Bolaget och Uthyraren.

Detta avtal gdller oavsett annan reglering i bilagor.
21 § Transport av avtal

Uthyraren medger att detta avtal kan transporteras till annat bolag inom SkiStar —
koncernen.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum
For Bolaget F6r Uthyraren
Namnfortydligande Namnfortydligande
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Bilaga 1 - Stugservice

Bilaga 2 - Podngbesiktningsprotokoll

Bilaga 3 - Storstad och Inventarielista

Bilaga 4 — Agarveckor och Information om objektet
Bilaga 5 — Férmaner och ersattning

Bilaga 6 - Utbetalningstillfallen
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